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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

к проекту постановления Правительства Ленинградской области «О внесении изменений в постановление Правительства Ленинградской области от 28 декабря 2015 года № 520 «Об утверждении Порядка определения размера арендной платы за использование земельных участков, находящихся в собственности Ленинградской области, а также земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, в Ленинградской области, предоставленных без проведения торгов, и признании утратившими силу отдельных постановлений Правительства Ленинградской области»

Проект постановления Правительства Ленинградской области «О внесении изменений в постановление Правительства Ленинградской области от 28 декабря 2015 года № 520 «Об утверждении Порядка определения размера арендной платы за использование земельных участков, находящихся в собственности Ленинградской области, а также земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, в Ленинградской области, предоставленных без проведения торгов, и признании утратившими силу отдельных постановлений Правительства Ленинградской области» (далее – проект, постановление № 520)  разработан Ленинградским областным комитетом по управлению государственным имуществом (далее – Комитет) в соответствии с Законом Ленинградской области от 27.10.1994 № 6-оз «Устав Ленинградской области» (далее – Устав).
Решением Ленинградского областного суда от 27.01.2017 по делу № 3а-11/2017 признано недействующим постановление Правительства Ленинградской области от 28.12.2015 № 520 «Об утверждении Порядка определения размера арендной платы за использование земельных участков, находящихся в собственности Ленинградской области, а также земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, в Ленинградской области, предоставленных без проведения торгов, и признании утратившими силу отдельных постановлений Правительства Ленинградской области» в части применения коэффициента обеспеченности объектами инженерной инфраструктуры, устанавливаемого решением уполномоченного органа местного самоуправления в диапазоне от 0,6 до 2 (в случае если решение уполномоченного органа местного самоуправления отсутствует, принимается равным 1) в формуле при расчете арендной платы за использование земельного участка. 
Определением Верховного Суда Российской Федерации от 18.05.2017 № 33-АПГ17-3 данное решение оставлено без изменения.

Настоящий проект разработан Леноблкомимуществом в соответствии с основными принципами, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 16 июля 2009 года № 582 «Об основных принципах определения арендной платы при аренде земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и о правилах определения размера арендной платы, а также порядка, условий и сроков внесения арендной платы за земли, находящиеся в собственности Российской Федерации», в том числе в соответствии с принципом экономической обоснованности расчета арендной платы, в соответствии с которым арендная плата устанавливается в размере, соответствующем доходности земельного участка.
Доходность земельного участка находится в прямой зависимости, в том числе от наличия/отсутствия инженерных коммуникаций и типа подъездных путей к нему. 

В целях экономического обоснования расчета коэффициента наличия/отсутствия инженерных коммуникаций и типа подъездных путей  обществом с ограниченной ответственностью «Центр оценки «Аверс», на основании государственного контракта от 14.08.2017 № 18, заключенного в соответствии с подпунктом 4 пункта 1 статьи 93 Федерального закона от 05.04.2013 № 44-ФЗ «О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд» выполнены соответствующие работы.

По результатам выполненных работ подготовлен  Отчет от 29.08.2017 №1-1-2017 «О рыночном обосновании размера коэффициента наличия/отсутствия инженерных коммуникаций и типа подъездных путей для применения в модели (формуле) определения величины арендной платы, утвержденной постановлением Правительства Ленинградской области от 28.12.2015 № 520 «Об утверждении Порядка определения размера арендной платы за использование земельных участков, находящихся в собственности Ленинградской области, а также земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, в Ленинградской области, предоставленных без проведения торгов, и признании утратившими силу отдельных постановлений Правительства Ленинградской области».
Целью принятия данного нормативного правового акта является внесение в постановление № 520 цифровых значений коэффициента наличия/отсутствия инженерных коммуникаций и типа подъездных путей, как одного из факторов, влияющих на величину арендной платы за использование земельных участков с учетом соблюдения принципа простоты и прозрачности применения.

Проект подлежит процедуре оценки регулирующего воздействия, поскольку затрагивает вопросы предпринимательской и инвестиционной деятельности.
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